DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
DOCUMENT UNIQUE

Articles L271-4 46 — R 271-1 4 4 du Code de la Construction et de {’Habitation
N° de dossier : 23022 1GHIDALIA Date de commande : 18/10/2023  Date de RDV : 18/10/2023
Ce présent rapport a été rédigé par Didier LE ROY le 18/10/2023 conformément & ’article R 271-3 du CCH dont les compétences
sont certifiées (Hors mesurage et ERP) par Bureau Véritas Certification Immeuble le Guillaumet,
60 avenue Charles de Gaulle 92800 Puteaux

M’ *
2 RUE DE LA MARE A TOUQUES
2¢éme Etage Porte 201 Lot N° 25
14800 SAINT-ARNOULT

Ces conclusions par définition synthétiques ne sauraient éviter de prendre pleinement connaissance du détail des rapports. Voir en
particulier les ouvrages ou éléments non contrlés dans chaque diagnostic.

Attestation de superficie de la partie privative (Responsabilité du cabinet 1 an)
La superficie de la partie privative de ce lot est de : 18.40 m2

D.P.E. (Diagnostics de performance énergétique) (Validité 17/10/2033)
Consommation : E : 303 kWh EP/m%an Effet de serre : B : 8 kg CO2/m%an
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Désignation du bien Désignation du technicien

Nom du propriétaire : * Nom LE ROY
Adresse du bien : 2 RUE DE LA MARE A Prénom ; Didier
TOUQUES Adresse : I Chemin de la Bruyére

. 141306 LES AUTHIEUX SUR CALONNE
Soaoestizl g Lob N° d’identification : 84449 485 317 00027
V}H,e : SAINT-ARNOULT N¢ d’identification de I’établissement : IMMEXPERT
Téléphone : Compagnie d’assurance : ~ GAN ASSURANCE
Batiment : 9 QUAI CAVALIER DE LA SALLE
Etage : 2éme Etage 76100 ROUEN

N° contrat : N° 121 607 526

Numéro de lot : 25 Signature :
Type de bien : Appartement '

Année de construction : 2011 C ﬂR»
Surface du bien (environ) : 18.40 m? /
Genre du bien : Anpartement

L'y

Description du bien : Appartement comprenant :

Une entrée, une salle de douche, un coin cuisine, un séjour avec placard.

Le Propriétaire du bien :

Nom, prénom : M. * Adresse : 2 RUE DE LA
MARE A TOUQUES Code Postal : 14300
SAINT-ARNOULT

Demandeur :
Nom : SCP ACTION HUIS NORMANDIE
Adresse : 9 Rue Raymonde Bail CS 25353, Espace Fresnel Immeuble Res Publica 14053 CAEN CEDEX4

Clause de réserve de propriété
- L’opérateur de repérage conserve la propriété du rapport jusqu’au paiement intégral de la prestation
Cette clause est applicable sclon [a loi n® 80.335 du 12 mai 1980,

Gérant M. LE ROY Didier

Responsabilité de I'opérateur de mission
- L’opérateur de repérage reste conscil, uniquement, dans le cadre de la mission confiée
- Ces diagnostiques servent a protéger fes vendeurs des vices cachés, qui ne sont pas dégagés de leur responsabilité dans le cas de
piéce non visitée ou non accessible ou analyse non eftectuée. Les propriétaires ne peuvent doac pas se protéger des vices cachés
sur ces piéces non visitées
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ATTESTATION DE SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE

Certificat de mesurage de la superficie privative d'un lot de copropriété
Loi du 18 décembye 1996 - décret du 23 Mai 1997
N° de dossier : 230221 * Date de commande : 18/10/2023 Date de RDV : 18/10/2023

1 - Désignation du bien 4 mesurer :
Adresse : 2 RUE DE LA MARE A TOUQUES Code postal : 14800 Ville : SAINT-ARNOULT
Nature du bien : Appartement Etage : 2éme Etage Lot(s) : 25  Date de construction : 2011

2 - Le Propriétaire du bien :
Nom, prénom : M. * Adresse : 2 RUE DE LA MARE A TOUQUES Code Postal : 14800 SAINT-ARNOULT

3 - Superficie privative totale du lot : 18.40 m?

définie aux articles 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour 'application de la loi de 1965. Art. 4-1 : La superficie de la partie privative d'un lot eu d'une fraction de lot
mentionnée A I'article 46 de Ia loi du 10 juillet 1965 est 1a superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces eccupées par les murs, cloisons, marches, et cages
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 2 1,80 métre. Art. 4-2 : Les lots ou fractions
de lots d'une superficie inférienre A 8 mdtres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de In superficie mentionnée A I'article 4-1 @'une hauteur inféricure a 1,80 métre,

Je soussigné Didier Le Roy, exergant 4 LES AUTHIEUX SUR CALONNE 14130 | Chemin de la Bruyére
Certifie avoir mesuré la superficie d'un [ot de copropriété a usage d‘habitation
portant le n° ( Lot N° 25 ) du réglement de copropriété a la demande de M. *

Observation : le réglement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, la responsabilité
du Cabinet se voit dégagée quant 4 l'exactitude de la désignation et de la constitution du lot de copropriété
ci-dessus défini. Les surfaces annoncées sont donc celles occupées par le demandeur

Description de la superficie privative :

Entrée 3.33
Cuisine 0.65
Salle de Douche 3.19
Séjour 10.29
Séjour Placard 0.94
Superficie privative totale du lot : 18.40 m?
Annexes

Séjour < 1.80 0.15
Superficie privative totale des piéces annexes : 0.15 m?

Fait a LES AUTHIEUX SUR CALONNE le 18/10/2023
Pour servir et valoir ce que de droit

DIDIER LE ROY
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(1 croquis par étage)
(Les croquis présentés n’ont aucun caractére contractuel et ne sont pas cotés. Ils ne peuvent en aucun cas étre utilisés en tant que plans).

Séjour
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DPE diagnostic de performance energétique  (ogemeny p.2
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o .
ponts thermiquas pancher has VMC SF Hygro B de 2001 22012

8% 0%

. Ce lagement n'est pas encare équipé de systémes
de production d'énergies renouveiables

Diverses selutions existent :

chauffe pau

( il j pompe A chaleur

B thermadynamigue
Les caractéristigues de votre logement améliorant le i .
confort d'étd : panneaux selalres g pannealix salaires
photovoltalques fiivi,  thermigues
JE A
[:, = chauffage au S pésen L de

bols § ';’-cha[eur vertueux

=
©
toilure isolée tenétres dquipées de volets

gxtéripurs ou brise-soleil geathermie

Bonne inertie du logement
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sur fea camctiristiguas da vote logement a Loz slisaren n'ost

pas prisc en cemsbel
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DPE diagnostic de performance énergétique  (ogement

T
usage consommation d'énergie
[En AL énwgm pnmmrcj

f dlectricité _ 1151 &

Bl chauffage

=) eau chaude

fat 3323 {15 a4
& Sanitaire

§ électricité
0en,

i ;%; _'p;_elmidissem:gl.n. .

i: ’) éclairage

‘-‘ auxifialee

§ électricé

F électiicité

b
énergis totale pour fes 5592 kWh
USAZES Feconsds | FEFIRS A AN

. Conventionnellement, ces chiffres sont données pour une température

- do chauffage de 19°C réduite 3 16°C (3 nuit ou en cas d'absence

. .du domicile, une climatisation réglée A 28°C (siprésence de =~ *
- climatisation), et une consommatlon d eau chaude de 562 pa:r jour. L

240, = famgle finale
+ Frix rﬂﬁpafr 3 ddes enesgjns |ndmf &l lmunnef zﬂzliahnnnements mmpm]

"4 Seules bos covsomimations nyie sbeveuins 0 calfagy, L Cintatisation, bl
.+ procection d'aay chaudy sanitaira. it 'clairpn & sy duxilizins fventilitecrs, pempos}
. Bent prised en campte caps 2ekta astieadion. Les conscasmations lides asy adres -

=i, gl dis Guiperents

frais annuels d'énergic répartition des dépenses

(!c;urclwl:v i E’Slll'ﬂailﬂﬂ “t

- neg0car20e 22%
entro 240¢ o1 390€ 5904
entre O ef 106 1%
p——

entre 390€ et 580€

praran
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Faarde vy fraitl oo douy, ., nomiire de pelimmes dé!!i Ia Ingemmt [ Mmu&'s de o

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'éngegdic ;

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C,
c'est -33% sur votre facture :«

Si climatisation,

d'eau chaude a 40°C

232 consommes en maoins par jour,
c'est -15% sur votre facture <ot

ﬁ France

ér'm\.r ]

Température recommandée en hiver - 19°C

température recommandée en été -+ 28°C

Consommation recommandee - 56&/jour

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une deuche de 5 minutes = environ 408

astuces flus lacika sile laguns-nl dispose :
- de sofutlons de galolage effraces) L

= Diminuez |2 n:hnulfdge quard yous .
nétes pas ta, L

- Chauffer les chamhfes a17°C ta nuit,

L pEay A

astuces - :

- Formez |es fenbires et veletsla
journée quand il fait chaud. -«

-+ Adrez votre logement lanuit. -

Sastuces

=+ Installez das mousseurs d'eau s -
les robinets 8t un pommeau o f-ub{e :
débit sur la douche,

= Réduizez la durde des douches,
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DPE diagnostic de performance énergétique (ogemen p.4

S Waie en annexe le descriptif dhtailt dy lopement of de ses Guupemanls,
E a4y

description isolation

Murs Sud, Est, Duast an béton banché donnant sur pared sxtdrisure, avec

|y murs tsofation intérieure
ptancher bas Pas de plancher ddpecditil
N\ toiture/ plafond Pas de plafand déperditif
portes at fenéitre Portes-fonétres haltantes sans secubassement pve ¢t double vitrage

description

‘ installation de chauffage seut classlque{systéme lndividuel}Généiateur &
{iii chautage effet joule direct{Enetdle: Electrleité) Emettaur{s): Autres émetteurs A effer
jerele

Génédrateur avec régulation par piice, Equipement ! par pléce avec

g
pitotage ntlinrem de température, Systbme @ raclateur / convecteur

Ballon électrique & accumulation vertical Autres ou Inconnue Installéd en

eau chaude sanlalre 2011, non houclé, de type accumulé (systéme individuel)

climatisation

ventllation VMC SF Hyero B de 2001 & 2012

-‘;‘{X— I
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* diagnostic de performance énergétique  fozsment) p.4 bis

Pour maitriser vos consommatlons d'énergle, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre fogement
sont sssentiels,

type d'entration

e pas obstruer les entrées d'aln Las netloyer i 'alde d'un chiffon see - 1 fols par an

Netloyar les bouches d'extraction ~ lous les 2 ans

Entretien des condoits par un professionnel - tousles 3 A 5§ ans

Velllar & ouvrlr les fenlires de chague pidce trds rédgulidrement afin de garnntie la qualite de Palr Intérleur.

“—.‘ ventiiation

ﬂﬂm radiateurs bépoussideer les radlateurs rdgulidramant
& éclalrages Nettoyer les ampoules et luntinalres
@ Isolation Falre vérifier et compléter les Isolants par un professiennel = tous les 20 ans
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didier@immexpert.fr Téléphone : 06 08 89 04 45 — Télécapie : 09.70.61.57.05 — Comptabilité : 02.31.64.28.46
Ce docusment comporte 33 pages indissociables Page 10/33 pages



i diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement Veficacité énergétique de votre
logament et ainel de faire des économies d'énergie, d'amétioror son confort, de lo valorlser et de le
rendre plus écologlique, Le pac de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritalres,
atle pack £3 daller vers un logement trés performant.

Si vous eh avez la pessibilitg, il ast plus efficace et rentable de progédar & une rénovation glubate de
votre tagemend (voir packs de bravaux 22 + 43 ciedessous). La rénovation performante par élapes st
aussi ure alternative possible {réalisation du pack vant la pack £3), Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générate de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et conrdanner vos travaus.

Les travaux essentiels montant estimé : 3680 & 4950¢

tot description performanet recaimmandée

S0 pau chande sanltaire © . Installation chauffe-eau tharmodynamique dernlére gdndration

Les travauy é En\llsagﬂi" montant estlmé : 7220 4 97806

int deserlption performance fecammaindée

chauffage Mise en place t'une pompe & chaleur alr/alr

s

Commentairas :
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diagnostic de performance énergétique (logement)

5 Wi A

avec travaux
censomimiation ; 127 kWafmfan
émizsions ! 2 kp R0ymvfan

1\.

avec travaux
consommation : LI KWh e/
Bmizsinns | 4 kg Ly an

T
gtat actuet

contiomatiton 303 KW e faa
dmissians | B gg COm'fah

FAEIM AN G

Dont émissions de gaz & effet de serre

aved traval
3 hg OO

T

avec raviux
& 48 S0 fan
T

&tat actuel
B kg COufrtfan

dmrissiong de Cik rds Impartantes
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B 5
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Eduatd

[

Pour répondre A l'urgence
climatique et environnementate,
la Franco s'est Hxde pour objectif
d'lel 2040 de vénover Uansemhbie
des logements A un haut niveau de
patformance énhargétique.

A court terme, 1a priorité est
donnde & la suppression des
dngeghizs fortamant dmettrices de
gaz & effet de serre (Hauw, charhon)
et i t'dradication dex «passoires
éngrgdtiqueds d'ici 2028.
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" Immeuble le Gulllaumet 60 Avenue Charles de Gaulle 92800 Puteaux

 DPE / ANNEXES

©date de visite de bien : 10/30/2023

. Cette fiche {iste les caractéristiques techniques du blen diagaostigue renseignées par le diagnostiqueur pour ghtenir les

résultats présentés dans ce document. En cns de probléme, contactez la personne nyant rénlisé ce document ou l'orgonisme S
certificateur gui Ua certifiée (dlagnostiqueurs.dindeveloppement-durable.gouv.fr). e

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Bureau Veritas Certification,

- péfdrence du logizlel valldé: WIRDPE v3 Jus ticatits faarnls pewr dlabllr o DPE

réfirenee du DPE @ 230221GHIDALLA Hiant

Invaviant Nzcal di logement : Nor communlqua

rdfirence de la parzelie tadastrale © AL 0106 #f 0509

wpithnde da calesd @ ICL-DPE 2021.(V 1.4.25.1)

nuandro dounatsiculation dae lacopropslatd . Non cemmunicud

.

(@\ Explications parsonnatisées suv les élements pouvant amener i des ditférences entre les consommations
@j estimées et les consommations réelles

tannéa§'onirde arbpiro de ts domtes valass rensaigade
" .lif';.p.:'l.rtnnmnt iz ahmw‘rlnmvs;lrﬁ 14300 T
Q@ altlwde .".f.l chore g digne 30un
%‘; typr da blan 7 ahsod f makurh Maison Individusiia
.3 annéa da canstruction = Estimd De 2006 & 2042
(G Swheehablabte R owend/messe | 1saom
CL  nombre da niveaux I Onserva f masird a
hattaur imoyenne sous plafand L2 Obuecvd finesurd 2.54m
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~ DPE / ANNEXES

enveloppe

mur 1

wmar 2

avlir 3

tanétres f baic 1
{Eendtra sur Mur 3}

rurface totals {mf)
avrface opasiue (ns)
type

Sqsadas vur ioyenste (Can)
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

aléas naturels, miniers ou technologiques. sisiniciid, potentiel radon ot sols polluds
En application des artigles L 125-5, [ 125-6, L.125-T ei L 556-2 du Code de I'Environnement
et de larticle L 121-22-3 Ju Code de I'Urbanisme

! Atlention ... s'ils mimpliguant pas d'obligation ou diinterdiclion réglsmenlaire particulidre, les aféas connus ou prévisibles
qui geuvent dtra signalds dans fes divers documents d'informalion préventive el concerner lmmeuble, ne sonl pas mentionnés par cet état,

Cel étal, & remplir par le vendeur ou le baifieur, est destiné & &lre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cel état est établi sur la base des mformat:ons mises a disposition par arrété prefectoraE

:-." du 22[11!2017 - mis & jour le . 22111/2017
Adresse de fimmeuble i U Cadastre S
2RUE DE LA MARE A TOUQUES RAERE
14800 SAINT-ARNOULT Al0106 ot 0009
E L’lmmeubieestsnuedansIepenméiredunPPRN IR - R Ll : RN '__;‘o.uiu 3 _'_non {X] _
R e — L R serona ] L date] B
13: oui, Ies rlsques naturels pris en considération sont liés a: © R A T
RN RN Inondations | | 7 ) auires
Limmeubla est concerné par des prescriptlons de travaux dans le réglement du F’PHN B ':. . L o o 2oui] | i non [
2 81 oul, les travaux prescrits oni été realisés T ) L o o “nen r ]
g Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PPRN - _ SRR * non E‘
prescrit D S anticipé |:3 L S - - approuvé o IR 'd_atel 20/12/2002 |
_ !sioui,les rfsques naturels pris en considération sont Bésa; T B '
_ ' S lnondatmns (] autres Mouvements de terrain
L‘lmmeuble est concerné par des prescnptrons de travaux dans le reglemenl du PPRN _; : : : L .-j y e o 2_oui D : " non Lx_]

2 S oui, les travaux prescrits ont €1 réalisés L

:L immeuble est 5|tue dans fe per;melredun PPH Moo | SRR .:' 2 Poul [ “nen [ X

_ Cpreserit| | T anticipé [] i approuve [ 1:im 0 date | |
3 §i oui, les risques naturels pris en conSIderatlon sontliésa: ' L
mouvement de terraln T - -autres.

' L’lmmeuble est concems par des prescriptions de travaux dans le regiement du ou des PPHM o e[ men [

4 8i oui, les travaux prescrits oni été réalisés

- Limmeuble est situe’ dans le périmétre d'élude d'un PPRT prescrit et non encore appmuvé B S : non 1_)(]
.5 8i oul Ies rzsques technologiques pris en cons:défallon dans Farrété de prescrlptlon sont fies & : ' : S
R ffet toanue DA effet lhermique s Veffet de
o . . surpression _ .

Limmeuble est situé dans le périmétre d' expOSItlon aux r|sques r.i un PF‘R T approuvé " N ﬁ_ A o out [::l S nen
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de delalssemem N S eni ] nen [
_'L'lmmeubie est situé en zone de prescription - L IR LT e o ~Seoui[ | o men [
% Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrtts ont été reallses o '_ S EERS I Coloui I:] 2 nen D

-8 8i la transaction ne concerne pas un logement, linformation sur le type de risques auxqueis Iimmeuble eslexpase RN
“"ainsi que leur grawte probablllté 14 cméhque eleOIn!e a Facte de vente ou au contral de Iocalion

L’|mmeubie se situe dans une sommune de S|sm|cste c!assee en IR PR ER A R o '
Zone 1 SRR Zone2|:| S Zone 3 D . zone 4 " zone 5 u

"._'trésfaible S S Taible U modére .'_';'.'ﬁm(_)ye_nne I 11

Llimmeuble se situe dans une commune A potentiel radon classée.en niveaud . 1T TR T G T e [X]
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Le terrain est situé en secteur d'information sur les sois (SIS}
* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de FEtat dans le département}

a f'horizon de :
30 ans ..o

L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote
“Non Communiqué (en cowrs d'éjaboration par le représentant de fa commune)

a un horizon entre 30
et 100 ans = %

catastrophe natureile miniere ou technologlque i

L'information est mentionnée dans l'acte de vente

| Diciimehts deTéféretice Perimettant la localisation ge

Ce

M. Philippe ** 18/10/2023 / SAINT-ARNOULT . ARy

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les poliutions de sals,
pour en savoir plus... consultez le site internet :

www.georisques.gouv.fr

Modéle Etat des risques, pollutions el sols en application des arlicfes 1.,125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018

Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme {art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et doivent a
ce titre étre notifié a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére,

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a &ire intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a Ia promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
béti) et a étre annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en ['état futur d'achévement.

L - Cet élat est établi surla base des mformatlons mlsesadlsposmon par arrété préfectoral i
n? _ du Sl s mlsajourle ;

Adresse de 1’|mmeuble S code postal ou Insee et i commune
2 RUE DE LA MARE A TOUQUES 14800 SAINT-ARNOULT

" _iiuationde I immeub!e au regard 'd un ou pIusueurs plans dexositlon:ou'fbrun' PEB'Z'QIET' =

II L lmmeuble est situe dans le perlmetre d un PEB dECA ek ou| _ '_'-non_ X st
: -revnse : :__approuve date A S
il S| ou1 nom de Iaerodrome
RSN L |mmeuble est concerné par des prescnptlons de travaux d msononsatlon ?oui non '
2 Si oui, les travaux prescrits ont étéréalisés '_ - oui “non
el | L |mmeuble est situe dans le périmetre d'un autre PEB o ou ‘non
révisé approuv i : date "_I_ AR s
- X i@ o LR e i e

1.8i oui, nom de l'aérodrome : '

- Sltuution de r immeuble au regurd du zonage d'un pIan d' exposiﬂon au brurt

L’lmmeuble se sﬂue dans une zone de brunt d un plan d’exposltlon au bruit defme

v - : comme : _ &% ek By
“zone A1 . zone B2 . zone C®  zone D‘_-
Coforte 0 forte . Modérée et

" :Nota bene : Lorsque le bien se silue sur 2 zones, il convient de relenir la zone de byuit |a plus importante, -

" Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des nuisances prisent en compte
Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information
__géographique et forestiére (1.G.N) a l'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d’exposition au bruit de Iaérodrome de .
peut &tre consulté & la maire de la commune de SAINT-ARNOULT
.00 est sis limmeuble,
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Plan d’exposition au bruit

Information cartographique consultable en mairie et en ligne & 'adresse suivante : Jiwww.geoportail.gqouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Zone A : zone de bruit fort ol Lden > 70 ou IP > 96

Zone B ! zone de bruit fort ou Lden < 78 et dont la limite extérieure est comprise entre Lden 65
et 62 ou zone dont la valeur IP est comprise entre 96 et 89

O

Zone C : zone de bruit modéré comprise entre la limite extérieure de la zone B ou IP = 89 est
une limite comprise entre Lden 57 et 55 ou IP entre 84 et 72

@ Zone D : zone de bruit comprise entre la limite extérieure de la zone C et la limite
correspondant & Lden 50

' Fimmeuble au regard des risques pris en compte

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur / Locataire
M. ** 18/10/2023 SAINT-ARNOULT

information sur (es risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet :

www.georisques.qouv.fr

Modeéte Etat des risques, pollutions el sols en applicalion des articles L.125.5, L.125.6 et L.125-7 du Code de fenvironnnement MTES / DGPR juiflet 2618
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[

Qui, quand et comment
remplir [’état des risques et pollutions ?
QUELLES SONT LES PERSONNES CONCERNEES ?

+ Auw terme des wrticles L.125-3, L125-6 ¢t L125-7 ¢t R.125-23 4 27 du Codve de I'enviconnenwent, les acquéreurs ou
Tocataires de bien immaobilier, do toute nature, doivent étre informés par le vendeur vu le bailleur, quil s"agisse ou non
dun professionnel de Uimmobilier, des risques et des pullulions auxquels ce bien st exposé,

Un état des risques et pollutions, fondé sur fes informaliens tansmises par le Préfet de département, doit #tre en
annexe de lout type de contrat de location denit, de la réservation pour une vente en Fétat Tutur §'achéventent, de la
promvesse de yente ou de Tacle réabisant on constatinyt la vente de ce bien immebilier qu'il suit bili ou son bt
Quand fant-il établir un état des risques et pollations ?

» L ¢t des risques et pollutions est abligatoire lors de toute transaetion immaobiliére eo annexe de towt type de conlrat
de lecation éeril, de réservation d'un bien en I'état futur d'achévement, de Ta promesse de vente ou de facte réalisant
ou conslatant ls vente.

N . . . .
Quel est le champ d’application de cette obligation ?
+ Cette obligation d"inlormation s*appligue dans chacune des communes dont la lisle est arréiée par le Prédet du
dépariement, pour kes biens immobilicrs Bdtis ou non bilis situés :
dans le périmétre dexposition mux risques délimité par un plan de prévention des tisques lechnologiques
ayanl fail i'objet d'une approbation par le Préfet ;
dans une zone cxposce aux risques délimitée par un plan de préventian des risques naturels prévisibles ou
des risques miniers résiduels approuvé par le Préfel cu dont certaines dispositions ont é1é rendues
imm¢diatement epposables en applications de 1article L, 562-2 du Code de I'enviromement ;

dans le périmétee mis & étude dans le cadre de I'élaboration ’un plan de prévention des risques

technelegiques, d'un plan de préveation des risques nawrels prévisibles ou de risques miniers résiduely
prescrit par le Prétel
dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou § mentionnées par les articles R 563-4 ¢ D 363-8-1 du Code de

l'enwironnement ;
dans 1 secteur d'information sur les sols ;

dans une cemmune & petenticl tadon de niveau 3.

NB : Le terme bien immobilier s’applique & toute construction individuetle ou collective, 4 tout terrain, parcelle ou
ensemble des parcelles contiguds appartenant & un méme proprictaire ou & unc méme indivision.
Quels sont les documents de référence ?
+ Pour chaque comimune concernée, le préfet du département arréte
la liste des ferrains présentant une potlution
,
la liste des risques a prendre en compte

.

ta liste des documents auxauels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

+ L'arrdté préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concemnée
la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secleurs concernés, excepté pour les

plans de prévention des risques technologiques ;
un ou plusieurs extraits des documents graphiques pesmettant de déliniter les secteurs d'information sur les

sals, les zones exposées aux risques pris en compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible,
leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités
le réglement des plans de prévention des risques détinissant notamment les prescriptions et obligations |

le zonage réglementaire de sistnicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret ;

le zonage réglementaire A potentiel radon défini par décret,
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O consulter ces documents ?
» Le préfet adresse copie de L'arrété av maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des
notaires,
« L arrdté est affiché réglementairement ca mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le
département.
» Un avis de publication de I"arrété est insésé dans un journal ditfusé dans le départenyent,
« Les arrétés sont mis 4 jour
fors de la prescription d’un nouveaw plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques, de

modifications relatives 4 la sismicité ou au potenticl radon et lors de la révision annuelle des secteurs
d'information sur fes sols ;
lors de Uentrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions

d'un plan de prévention des risques natarels prévisibles ow miniers résiducls, ou approuvant un plas de
prévention des risques ou approuvant la révision d’un de ces plans ;
lorsqute des informations nouvelles portées a fa comnaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation

de [a sismicité locale, du potentiel radon, des secteurs d'information sur les sols, de la nature ou de
I'intensité des risques avxquels se trouve exposée tout on partie d'une commune,
+ Les documents mentionnés ci-dessus peuvent Etre consultés en mairie des communes concerndes ainsi qu’a fa
préfecture et dans les sous-préfectures du département ol est situé le bien mis en vente ou en location. 1ls sont
ditectement consultables sur Internet & partir du site de la préfecture de département.
Qui établit I’état des risques et pollutions ?
» L'état des risques et poilations est é1abli directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec 'aide d'vn
professionnel qui intervient dans fa vente ou ta location du bien,
« 11 duit étre ¢tabli moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location €crit, de la
réservation pour ungs vente en 1'éat futur ¢'achévement, de la promesse de vente ou de P'acte réalisant ou constatant
la vente du bien immobilier anquel il est annexé.

+ Il est valable pour Ja totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est
fourni 4 chaque signataire lors de sa premiére entrée dans les licux. Le cas ¢chéant, il est actualis¢ en cas d'une
entrée différée d’un des co-locataires .

Quelles informations doivent figurer ?

» L'état des risques et pollutions mentionne la sismicité, le potentiel radon, l'inscription dans un secteur d'information
sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention
prescrits, appliqués par anticipation ot approuveés.

« [l mentionne si I'information relative 4 l'indemmnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors
des logements, est mentionnée dans Le contrat de vente ou de location.

« Il mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de 'immeuble par le réglement du plan de
prévention des risques approuveé.

+ T# est accompagné des extraits des documents graphigues de référence permettant de focaliser fe bien au regard
des secteurs d'information des sols et des zonages réglementaires vis-d-vis des risques.

+ Pour les biens autres que les logements concernds par un plan de prévention des risques technologiques, il est
accompagné, en application de 'article R.125-26 et lorsque celle-ci a été reque par le vendeur ou le bailleur, de
l'information sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi que la gravité, la probabilité et la cinélique de
Ces risques,

Comment remplir I’état des risques et pollutions ?

« Il faut d’une part reporter au hien, les informations contenues dans 1"arrété préfectoral et dans les documents de
référence et d'autre part, le compiéter des cartographies et des informations propres & ['immeuble : sinistres
indemnisés, prescription el réalisation de travanx.

Faut-il conserver une copie de I’état des risques et pollutions ?

+ Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de £'état des risques et pollutions, daté et visé par I'acquéreur ou
le Jocataire, pour étre en mesure de prouver gu’il a bien éé remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail.
information sur les risques majeurs ¢t les pollutions... pour en savoir plus, consultez :
www.georisques.gouv.fr

Ministére de la transition écologique el solidaire Tour Séquoia 92055 La Défense cedex www.ecologique-solidaire. gouv. fR
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adrasse: 2 Ruc de la Mare 14800 ST ARNOULT
Coordanndas GPS: 49337134, 0.090777

Cadastre: Al 106

Commune: 5T ARNOULT

Code insee: 14557
Reference d'ddition: 2453164
Date d'édition: 19/10,2023

Vendeur:

2 RUE DE LA MARE 14800 SAINT-ARNOULT

_'Ra:a_én INIVEAU 1 . 2 GASIAS, 0 BASOL, O ICPE
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le bion n'est pas situd dans un zonage réglementaira du plan d'exposition ad bruit

Zohage réglementaire sur la slsmicitd ; Niveay 1

Comnune 3 potentiel radon de niveau 1

J Niveau te tisque @ Moyen

Plan de p'reve_ntl.t_'.ﬂ P R

' SESME: NIVEAU1

Une étude gdotechnigue est abilgatoie sur catle parcelle ers cas de construction ou modification du Bati. {Lel ELAN,

Atticle 68)

 Mouvernent de terrain
! Cateaus du mant Canisy

. Mouvernest de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs
; Coteaux du munt Canisy

L Mouvement de terdain GHsserment de teyraln

T Cateauwx du mant Carvsy

M. Ghidalta
Acguéreur;
LUUPEBINON i
Type . Exposition it
Infarmatif NON
PEB
PPR Naturei
oul
SEISME
PRR Naturel
oul
RADON
Intorevatif
Sols Argileux .out -
PPR Naturels : :
Maouvement de out
terraln Lo
PPR Naturels NON
Inondation
PPR Minicrs NON
PPR Technalogigues NON

“inondatien

Toluques, Caldnne, Yvie

Inendation Par une crue & débordemnent fent de cous d'eau
Tolgues, Catnne, Yvie

inondation

Tougues, Calonne, Yvle

Inendation far une crua d débordement leat de cours d'eau
Touques, Calonne, Yvie

La carnmune ne dispese d'aucun plan de prevention des risques Minlers

La commune ne dizpose d'avcun plan de prevention des risgues Technolugiques

Approuvé

Approuvéd

Approuvé

Approuvé

Approuvé

Approuvé

Approuvé

20/12/2002

20/1272002

20/12/2002

24/10/200%

24/10/2005

03/03/2016

03/03/2016

“Les informations sur les risques auxquels ce bien ast oxpose sont disponibles sur le site Goarisques ; veww.geodsques.gouv.fi” articla R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/

IMMEXPERT SARL au capital de 7 500 € 1 Chemin de la Bruyére 14130 LES AUTHIEUX SUR CALONNE
Téléphone : 06 08 89 04 45 — Télécopie : 09.70.61.57.05 - Comptabilité : 02.31.64,28 46

Ce document comporte 33 pages indissociables Page 22 /33 pages



LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

ta fiste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

. Nona pas d'adresse précise SAINT ARNOULT -
| 55P3793738 " st générale des hulles de pétréle

_ Indéterminé . DL

Mene Saint-Arnoult SAINT ARNOULT -

55P3793737 BLANCHISSERIE DU GOLF - CIAVATTA

Indgéterming Yainturerle - 8lanchisserio
LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DOMNEES DE POLLUTION DES S0L
Aucui site BASOL a moins de 500 matres
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALEATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 métres
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58
EE 4
MINISTERE 5
DE LA TRANSITION f?-:g
ECOLOGIQUE geg
s J§2
Frateruité § %& §

§23

338

Etabli le 19 octobre 2023

ETAT DES RISQUES POUR
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La lof du 30 juiltet 2003 a institus uns obligation d'information des acquéreurs st locataires {IAL) : la propriétaire
d'un bisn immobilier (bati cu non biéti) est tenu d'informer l'acquéreur ou ls locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposs, au moyan d'un état des risques, ceci afin de bien las informer et de faciliter
la mise en osuvre des mesures de prolection éventusiles .

L'état des risques est obligatoirs & Ja premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Cs document est un état des risquas pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www georisgues.qouy fr. I
répand au modble arrété par le ministre chargé de la prévention des risquas prévu par l'article B. 125-26 du coda

de P'environnement.

il appariient au propriétaire du bien de vérifier l'exactituds de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de las compléter & partic da celles disponibles sur e site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle ast exposde.

Cet état des risques réglementss pour l'information des acquéreurs ot des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

14800 SAINT-ARNOQULT

Code parcelle :
000-Al-106

Y
LBl

Parcelle(s) : 000-Al-106, 14800 SAINT-ARNCULT
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s

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L'OBJET
D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

MOUVEMENT DE TERRAIN

AR
e Merois z\\
wene du Mardis

-_::'ic’ Bois G
UEvéqued ™.

__Hoteldu Golf

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR} de type
Mouvement de terain nommé PPR Mvt-Mont Canisy a été
approuvé et affects voltre bien.

Date de prescription : 18/02/1999

Date d'approbation : 20/12/2002

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopte.

La PPR couvie los aldas suivants :
Mouvement de terrain

Eboutemant ou chutes de pierres et de blocs
Glissement da terrain

e

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par 'I»G.t‘é i Etm&at;i 8%{3&% :
FEtat qui interdit de construire dans tes zones les plus o o
exposées ot encadre les constructions dans les aulres zones

OXpOS6es.

ra

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

RAPPEL
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques. 1l peurt 8tre concerné par 'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savelr vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Recommandation

Pour faire face & un risque, il faut se préparer ot connaitre les bons réflexes.
Gonsulter ls dossisr d'information communal sur les risques (DICRIM) sur fe site internat de voire mairie et las bons consails sur
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Ligsonr

Fahite

Franisn

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappsl du risque : Mouvement de terrain,

Le bien est il concerné par des prescriptions de ] Oui [ Non
travaux ?

Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés ? [J Oui {J Non

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait 'objet d'indemnisation parune (] Oui [JJ Non
assurance suite a des dégéats liés & une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturslies pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires 4 I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifisnt avoir
616 an mesure de les corriger ot le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur [e site internst de la
Préfacture ou d'informations concarnarit le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraite de la carte reglementaire et du reglement du PPR qui concernent la parcelfe.

SIGNATURES

Veandsur / Bailleur Date ot linu Acheteur / |Locataire
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Ex

MINISTERE

DE LA TRANSITION
EQOLOG!QUE

s

ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU

TITRE DE L’|AL

INONDATION

Lo Plan de prévention des risquss naturels (PPAR} de type
Inondation nomme PPRI-Basse vallés Touques a été
approuvé sur le territoire de votre commine, mais n'affects
pas votre bien.

Date de prescription : 18/03/2013

Date d'approbation ; 03/03/2016

Un PPR approuvé ast un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Inondation
Par une crue & débordement lent de cours d'sau

]

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par R \\ UL AU g'_»;ng Etalab :
FE1at qui intardit de construire dans les zones les plus SO T YO S SOOI ol Soritsn
exposdes et encadre les constructions dans les autres zonss

exposées.

ARGILE : 2/3

1 1 : Exposition faible
¢ 2 : Exposition moysnne S

BB 3 - Exposition fort . e Boisded

]

}-ié{té% du Golf

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortas variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d'sau) peuvent done fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuslles aux
fondations superficielies) suite & des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégéts pouvant éire
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées & ce
phenomséne de retrait-gonflement selon laur degré
d'exposition.

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre
est moyenne, lintensité attendue étant modérée. Les
constiuctions, notamment les maisons individuslies, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

hitps/fwww . cohesion-1srritoires.gouv. fri/sols-argilsux-

M Etalab | BRGM

sacherasse-at-construction#fed

Parcells(s) : 000-Al-106, 14800 SAINT-ARNOQULT
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

i

5
Fidnasud

ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cetto liste est utile notamment pour renssigner la question de 'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance a

la suite d'une catasirophe naturslie.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) . 7

Ihondations et/ou Coulées de Boue : 5

Source : GCR

Code national CATNAT - -

INTEQ1G0227A

| INTEOS00360A

] INTE9I00627A

|locEos11912A

| NOR19861211

07A11/2000

[ 25/12/1999

| 2609/2007

21/06/1986

. |Debutle

| otroer2003 -

(Finle
09/11/2000
01062008

29/12/1999

- D0/09/2007

21/06/1986

T hmeedu

29/05/2001

| 26/06/2008

29/12/1999

- 15/05/2008 -

11/12/1986

14/08/2001
30/121999

09/011987

27/06/2003

22/0__5{2_0_08 S

Mouvement de Terrain : 1

INTESS00627A

Code national GATNAT .- " -

25/1211999

pebutie Finle i

28/12/1999

e

29/12/1999

30/12/1999

SurledOdu -

Tempéts : 1

INTXB8710333A

Code national CATNAT -+ 0

15/10/1987

Debutle

Flnle i :

16/10/1987

CAnetedu

22/10M1987

24/10/1987

SurleJOdu
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NOTICE D’INFORMATION AU VENDEUR

Information vendeur ou bailleur

Dans la déclaration sur les risques naturels et technologiques, il revient au propriétaire et sous sa responsabilité de faire une
déclaration (sinistre, date, nature exacte, dommage causé) sur les sinistres indemnisés du bien en sa possession durant la période ou en
connaissance antérieure a cette acquisition.

Cette déclaration est une information a remettre au futur acquéreur ou locataire du bien, une déclaration négative est a produire aussi.

Désignation du propriétaire

Nom : M.*#
Adresse : 2 RUE DE LA MARE A TOUQUES 14800 SAINT-ARNOULT

Agissant : u titre personnel
(] pour le compte d'une indivision
a pour le compte d'une société dont j'ai les pouvoirs

OBIJET : Information sur un dommage consécutif a une catastrophe naturelle ou technologique conformément a l'article
77 de la Loi du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des
dommages.

Déclaration

Je soussigné : M ¥*
Actuel propriétaire (ou bailleur) du bien situé :

2 RUE DE LA MARE A TOUQUES 14800 SAINT-ARNOULT
Déclare sur I'honneur que le bien sus nommé au titre du régime de catastrophe naturelle ou technologique.

a a fait l'objet d'indemnisation
a n'a pas fait l'objet d'indemnisation

Et cela depuis I'année ;
Date a laquelle je suis devenu propriétaire de ce bien.

Aucune autre information n'est portée a ma connaissance pour la période antérieure a la date d'accession a la propriété du bien objet
du présent certificat.

Attestation établie le :
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Minlstere du Dévetappement Durable

Préfecture : Calvados Déclaration de sinistres
Commune : ST ARNOULT . o .
indemnisés

en applicatien du IV de 'article L 125-5 du Cade I'environnemaent

Adresse de I'lmmeuble

2 Rue de la Mare
14800 ST ARNOULT

Sinistres Indemnlisés dans le cadre d'une reconnalssance de I'état
de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Arrétés de reconnalssance de I'état de catastrophes au profit de la sl 4 votre connalssance, I'ilmmeuble a fait l'objet d'une Indemnisation suite &

commune des dommages consécutifs & chacun des événements
i 'Catastrol.:.hé.r.mtl.lrellé: n i s : Début e " FIn o el A.r.rété T : Jo du - '. .- ; : .lndemn[sﬁflon it

Inondations etfou Couldes de Boue 01/06/2003 01/08/2003 26/06/2003 27/06/2003 Dom u NON
Inondations etfou Coulées de Boue 07/11/2080  09/11/2000  29/05/2001  14/06/2000  [Jour  [InoN
Inondatiens et/ou Coulées de Boue 21/06/1986 21/06/1986 11/12/1986 09/01/1987 DOU! D NON
Inondattons et/ou Coulées de Boue 28/0%/2007 297/09/2007 15/05/2008 22/05/2008 m oul CI NON
Inandations etfou Coulées de Boue 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D [oV]] u NON
Mouverment de Terrain 25/12/1999  29/12/1980 2021999 30412/1999 [ Jou  [Iwown
Tempéte 15/10/1987  16/10/1987 227100987  24/10n987  [Jouw  [Jaon

Nom et visa du vendeur

j |

Visa de l'acquéreur

Etablile :

Cachet / Signature ert cas de prestataire ou mandatalre

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dassier départemental sur les risques majeurs, le dacument d'infarmation
communal sur les risques majeurs ct, sur internet, le site portail dédié A la prévention des risques majeurs : www.georlsqueas.gouv.fr
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ATTESTATION DE COMPETENCE

Certificat

Attribué a
Didier LE ROY

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée <i-dessus répondent sux exigences des améies
redatifs aux ertdres de certification de compétences ci-dessous pris en applisation des anicles E271-8 ¢t R 271.1 du Code fa
Canstruction et de Habitation et n2latifs aur critéres de compétenca des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics
1echniques tels que définis a Parlicle L2714 du eoda précilé

DOMAINES TECHNIQUES

Date de Validité du
Références des Cerlefi-catlon Certificat?
originale

arrétés

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant fes critéres de certification des .
Electricité apdrateurs de diagnostic technique et des erganismes de formation et 2011112018 18/11/2023
o' socréditation des orpanismes de certification

Arrété du 24 Décerrbre 2021 définissant les critéres de corfification des v e
Amiante avec mention | opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et 3010672022 29/08/2029
d'aceréditation des organismas de certification

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification des 5 2
Plomib sans menfion | spérateurs de diagnostic techrique ot des crganismes de formation gt | | S/07/2022 | 12/07/2029
{CREP) d'accréditation das onganismes de cerification

Arrdté du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de carfication des

. N y N " . >2 202
Gaz operateurs de diagnosts techniqua et des crganismes de formation et b4/10i20 03/10/2029
d'zecréditation des organismes de certification

Asrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéras de certfication des
DPE sans mention opérateurs de diagnostic technique et des crganismes de fermation at 260712022 2510712029
d'aserédilation des organismes de certificaticn

Arrété du 24 Décenbra 2021 définissant les critdres de certification des ” o
DPE aver menticn opérateurs de diagnostic tachnique ef des crganismes da formation et 26/0712022 2340712029
d'zecradiation des arganismes de certifeation

Arréte du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification des .
Amiante sans mention ! opérateurs de diagnostic technique et des crganismes de formation et 306022 281062020
d'acoréditation des organismes de centfication

Date 2170972022 Numéro de certificat : 15434037
Laurent Croguennec, Président — ({Jfl‘(ﬂ

.

* Sous reserve tu respect des dispositians contractuefles #1 des resultats positifs des

surveillances réalisées, ce cartificat es! valable jusqu'au ; voir ci<iessus {ERTIHCATION
Des informations supplémentaires concemnant be périmétre de ce certificat ainai que 'spplicabilité des Em&

exigences du référentiel peuvent étre chienues en consultant l'organisme.
Pour vérsifier |a validite de ce cedificat, vous pouvez aller sur v burauvertas feetificaton-diag e do et
patéen dinpmdtdles
Wt Wwewiglrgc br

Adresse de Forganisme cerificateur : Buraau Veritas Certfisaton France
Ee Triangle de ['Archa, 8 cours du Triangle 92637 Parisda-Défense CEDEX
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DECLARATION SUR I’HONNEUR

230221GHIDALIA du 18/10/2023

Cette Déclaration concerne uniquement ce bien

M' kok
2 RUE DE LA MARE A TOUQUES
2éme Etage Porte 201 Lot N° 25
14800 SAINT-ARNOULT

Je soussigné Didier Le Roy atteste sur I’honneur que moi-méme et mon entreprise L.R. EXPERTISE
1 Chemin de la Bruyére t4130 Les Authieux sur Calonne, Siret 44948531700027,
Ne sommes pas en situation de liquidation judiciaire ou faillite personnelle, condamnation pour fraude fiscale ou interdiction
légale,

Satisfaisons a I’ensemble des obligations réglementaires (et notamment a celles relatives a I’activité de diagnostic immobilier)
et des obligations en matiére fiscale et sociale,

Réalisons les missions qui nous sont confiées avec des salariés employés réguliérement au regard du code du travail,

Répondons aux exigences des arrétés relatifs aux critéres de certification de compétences pris en applications des articles
L.271-6 et R.271-1 du code de la construction et de ’habitation et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques
réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis a I*article 1..271-4 du code précité, et du Décret n® 2006-1114
du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation
et le code de la santé publique, & savoir :

1. Sommes tenus de souscrire une assurance, permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de notre
responsabilité en raison de nos interventions, dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 € par
sinistre et 500 000 € par année d’assurance ;

2. Devons n’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et & notre indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,

instailations ou équipements pour lesquels il nous est demandé d’établir I’'un des documents du dossier de diagnostic
technique.

Nous certifions que les renseignements fournis ci-dessus sont exacts.

Fait aux Authieux sur Calonne,

S22

Le 18/10/2023
Didier Le Roy
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ATTESTATION D’ASSURANCE

Marc-Alban SMOUCOWVIT
Agent Général

23 place du Geénéral de Gaulle
76000 ROUEN
Té):02.35.07.28.00
rouen-corneille@gan.fr
ORIAS 07035007

ASSURANCES

gan

ATTESTATION D'ASSURANCE

Je soussigné, Mr SMOUCOVIT MARC-ALBAN, Agent Général de GAN ASSURANCES
9 QUAI CAVELIER DE LA SALLE 76100 ROUEN

Atteste au nom de GAN que .

La SARL LR EXPERTISE
demeurant 1 CHEMIN DE LA BRUYERE - 14130 LES AUTHIEUX SUR CALONNE
est assurée pour la période du 01/10/2023 au 30/09/2024 et est & jour du paiement des primes par

un contrat d'Assurance Responsabilité Civile Diagnostiqueurs Immobitiers n®121607526 dans le

cadre des missions diagneostic suivantes:

*

Constat Amiante

Constat de risques d’exposition au plomb

Etat Relatif & la présence de termites

Etat de l'installation intérieure de gaz

Etat de I'installation intérieure d'électricite

Etat des risques naturels et technologiques

Diagnostic d'assainissement et de repérage du raden et de la légioneliose

Diagnostic de performance énergetique

Etat parasitaire

Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives & usage individuel ou
collectif

Missions d'expertise confiées a titre amiable ou judiciaire

Contrdles techniques assujeftis & Tinvestissement dans l'immobilier focatif ancien ou a
obtention de préts bancaires réglementés

Diagnostic d'immeubles en copropriété (loj SRU)

Diagnostic Technique Global (DTG)

Détermination des milliémes de coprepriété

Métrage des bitiments selon la réglementation en vigueur {loi CARREZ)

Diagnostic lié a Faccessibilité pour les personnes handicapées

Audit énergétique réglementaire

Le montant de la garantie responsabilité civile professionnelle est fixée 4 300 000 euros par sinistre st

600 000 euros pour 'ensemble des sinistres d’'une méme année d'assurance.

Fait, 8 ROUEN, le 02/10/2023 pour servir et valoir ce que de droit
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CERTIFICAT D'URBANISME N°INSEEdu  N°INSEE  Année N° de dossier

DE SIMPLE INFORMATION département  dela  de
commune  dépdt

cu 014 557 2023 B0067

Déliveé au nom de [a Commune par le Maire SAINT-ARNOULT

CADRE 1 : IDENTIFICATION

Nom - adresse du demandeur; Nom - adresse du propriétaire
s'lt n'est pas le demandeur :

SELARL MEDEAS

Représentée par Madame MASURE-LETOURNEUR
Catherine

19 avenue de l'hippodrome

14008 CAEN
Réf :
CADRE 2 : TERRAIN de la DEMANDE
Adresse du terraln : Références cadastrales :
Section(s) et n°(s) : Al 106, AL 9

2 RUE DE LA MARE
Superficie : 914 m®
14800 SAINT-ARNOULT

Sous réserve de Uexactitude de lg déclaration du demandeur

CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBAMISME en date du : 06/10/2023

®- Demande formulée en vue de connaitre les dispositions d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété et le régime
des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain {art, L410-1.17 alinéa du code de (urbanisme)
- Demande précisant Fopération projetée (art, L4T0-1.2éme alinéa du code de [urbanisme)

Nature da I'opération;

CADRE 4 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTI{FICAT D'URBANISME

O- L'opération est REALISABLE (sous les résarves st selon les prescriptions mentionnées ci-dessous et dans les
cadres ci-aprés) dans le respect des régles du PLUS

E- L'opération n'est pas REALISABLE (volr les motifs préclsés au cadre 12).

CADRE 5 ; ACCORDS MNECESSAIRES

Méant

CADRE 6: DROIT DE PREEMPTION ET TITULAIRE DU DROIT:

Le terrain est situé dans une zone de préemption simple au titre du Droit de Préamption Urbain - Communauté de Cormmunes Ceaur Céte
Fleuria,

Droit de préemption de la SAFER (se ranseigner auprés de fa SAFER de Normandle pour savolr si le bien est soumis aucit droit de préemption :
hitps//www saferdenormandle.fr/fr/safer-normandie/quest-que-droit-praemption.html).

Avant toute mutation du terraln ou des batiments, le propriétaire devra falre une déclaration d'intention d'alléner auprés du titulaire du droit
concerné, Elle comportera {'indication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

CADRE 7: NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

Terraln situé dans le périmétre de protection de(s) Monument(s) Historique(s} : Le Prleure (Périmétre d'abords - Lof LCAP du 07/07/2016).
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Servitude d'utllité publique relative  la salubrité et 2 [a sécurité publique : Terrain situé en zone B2 du Plan de Prévention aux Risques Naturels
{mouvements de terrain) du Mont Canisy & Bénerville - Blonville - Taurgéville - Saint-Amoult et Deauville (AP du 20 décembre 2002).

Terrain situé dans la zone de servitudes aéronautiques de l'aérodrorme de Deauville - St Gatien (décret du 04/04/1997) : zone de dégagerent :
Deauville, St-Arnoult, Touques, Tourgéville, Trouville et Villenville,

CADRE 8 : NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISIME APPLICABLES AU TERRAIN

Nature des dispositions d'Urbanisme applicabies au terrain : (PLUI en ligne sur le site www.cosurcotefleurie,org)
Terrain situé en zone UB du Plan Local d'Urbanisme intercommunal approwd le 22/12/2012, modifié les 23/11/2013, 04/02/2017,

24/01/2020 et 26/03/2027.

et des articles suivants du Code da FUrbanisme : L111-6 4 Lt11-21, L111-23 & L111;25, R111-2 et R111-4, et RT11-20 4 R111-27

CADRE 9 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Ces dispositions figurent dans les documents visés par le présent cartificat,

CADRE 10 ; EQUIPEMENTS PUBLICS (uniguement dans le cas d'un certificat d'urbanisme opérationnel)

RESEAUX Desserte - Capacité sera desservi ou renforcé : échéarnice :

Voirie

Eau potable

Assainissemert

Electricité

CADRE 11 : TAXES ET CONTRIBUTIONS

(Les taxes et contributions ne peuvent &tre examinées qu'a 'examen de llnstruction de demande d'autorisation. Les renseignements ci-
dessous n'ont qir'un caractére indicatif, valable a 1a date de déliviance du présent certificat))

(voir page n°4)

CADRE 12 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES — iu lecture des plans relatifs aux atlas dolt éire réalisée & Féchelle
écifide sur les notices d'utllisation afférentes (cf. Attp. jo ‘able.gouy.fr/index phn}

Eaux usdes : zone d'assainissament colfectif exlstant,

Terrain situé dans une zone d'exposition au phénoméne de retrait-gonflement des arglles fconsultation sur le site internet de la DREAL de
Normandie : hitp://carmen.application.developpement-durable.gouv.fiy8/risques_naturels_mvtmapi),

Terrain situé dans le périmétre de 'Orientation d*Aménagement et de Programmation de gestion paysagére du Mont Canisy.

Terrain concerné par la cartographie de la Profondeur de la Nappe Phréatique en Période de Trés Hautes Eaux {consultation sur le site internet
de la DREAL de Normandie : httpy//carmen,application.developpement-durable.gouv.fi/8/risques_naturels_inondation.map).

Eaux pluviales : tenir compte du réglement de zonage des eaux pluviales : Zone C: rejet suppiémentaire interdit.

Terrain situé en zone 1 “sismicité tréds faible" (arrdté du 22/10/2010 relatif & la classification et aux régles de consteuctlon parasismique
applicables au batiment de ia classe dite "4 risque normal®.

Arrété préfectoral en date du 08/04/2005 déclarant 'ensemble du département du Calvados en zone & risque d'exposition au plomb en ce qui
concerne {'habiiat construit avant le 01/01/1949.

CADRE 13 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L"OPERATION

ATTENTION : Le non-respect de ces formalltés ou 'utifisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le certificat d'urbanisme est
passible d'une amende d'un minimum de 1 200 Euros, en application de ['article 1.480-4 du code de I'urbanisme. La démolition des ouvrages ou

la remise en état des lieux peut étre également ardonnée,

CADRE 14 : RECOURS OBLIGATQIRE A UN ARCRHITECTE (Articles L.437-1 ¢ L 431-3 et R431-1 4 R431.3 du code de turbanisme)

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & parmis de construire, Toutefols, ne sont
pas tenues de recaurir, les personnes physiquas qui déclarent voulolr &difier ou modifier, pour efles-mémes, une construction dont fa surface de
plancher n'axcéde pas 150 m*, '

(Pour les constructlons & usage agricole, ce ptafond est porté 3 800 m2, et pour les serres de praduction dont le pied-droit est & une hauteur
Inférieura & 4 métras, et dont  la fois la surface de plancher et I'emprise au sol au sens de Particle R. 420-1 du CU. n'excédent pas 2000 m2},

Le présent certificat comprend 4 pages.
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Pour toute demande de renseignements Le
s‘adresser & ; i1 0et. 1073

Le Maire

Communauté de communes
Ceeur COte Heurie

12 rue Robert Fossorier

B.P. 30086

14803 DEAUVILLE Cédex
Tél: 0231885449

Frangois PEDRONO

Le présent certificat deviendra exécutoire 2 compter de sa notification au demandeur et sa transmission en Préfecture (articles R410-18 et R410-19 du
Code de 'Urbanisme).

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME: Le certificat d'urbanisme est un acte administratif dinformation, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Faffecter. il n'a pas valeur d'autorisation pour la
réalisation des travaux ou d'une apération projetée, Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votra égard. En effet si vous déposez une demande
d'auterisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un
rouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposées.

L'accard sur le caractére réalisable de Fopération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des batiments dans l'unité fanciére, leur
destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics.

DROITS DES TIERS: La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles; servitudes de droit privé
talles que las servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le
certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

DUREE DE VALIDITE: Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. il peut &tre prorogé par périodes d'une année si les prescriptions
d‘urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n‘ent pas évolué. Vous pouvez présenter une demande
de proragatior: en adressant une demande sur papier libre deux mois au moins avant {"expiration du délai de validité, accompagnée du certificat pour
lequel vous demandez la prorogation.

=3
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TAXES ET PARTICIPATIONS

. Fiscalités applicablgs aux constructions a [a date de délivrancs du présent certificat

Taxe d'Aménagement, part communale / inter¢ommunale (taux unique) ; 5%
Taxe d'Aménagement, part départementale (taux unique): 2,1 %

Redevance d'archéologte préventive (Jorsque des foullles seront prescrites en application de |'article 2 de la lol n° 2001-44 du 17 janvier 2001
modifié par |a loi n° 2003-707 da 1+ aolt 2003)

[3 Varsement pour dépassernent du plafond iégal de densits
(délibération du District en date du 22 juin 1987).

¥ Participations exigiblaes sans procédure de délibération préalable
X Participation pour équipements propres {art. L 332-15}

["] Participation pour équipements publics exceptionnels {art, L 332-8)

»  Participations au financerment des voles et réseaux (art, L 332-6-1-23m¢-o)

Délibération générale de la commune
[ Délibération spécifique de ta commune en date U ... Ve esssires .

= Participation 3 un_programme d'aménagemeont d’ensemble {art. |, 332-9

[ ] Déiibération de la commune n date du .o — (ci-jointe)






