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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES 

DOCUMENT UNIQUE 
Articles L271-4 à 6 -R 271-1 à 4 du Code de la Construction et de !'Habitation 

N' de dossier: 230221GHIDALIA Date de commande: 18/10/2023 Date de RDV: 18/10/2023 

Ce présent rapport a été rédigé par Didier LE ROY le 18/10/2023 conformément à l'article R 271-3 du CCH dont les compétences 
sont certifiées (Hors mesurage et ERP) par Bureau Véritas Certification Immeuble le Guillaumet, 

60 avenue Charles de Gaulle 92800 Puteaux 

M. *
2 RUE DE LA MARE A TOUQUES 

2ème Etage Porte 201 Lot N° 25 
14800 SAINT-ARNOULT 

Ces conclusions par définition synthétiques ne sauraient éviter de prendre pleinement connaissance du détail des rapports. Voir en 
particulier les ouvrages ou éléments non contrôlés dans chaque diagnostic. 

Attestation de superficie de la partie privative (Responsabilité du cabinet 1 an) 
La superficie de la partie privative de ce lot est de : 18,40 m2 

D.P.E. (Diagnostics de performance énergétique) (Validité 17/10/2033)
Consommation : E : 303 kWh EP/m'.an Effet de serre : B : 8 kg CO2/m'.an
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Désignation du technicien 
Nom: LEROY 
Prénom: Didier 
Adresse : 1 Chemin de la Brnyère 

14130 LES AUTHIEUX SUR CALONNE 
N° d'identification : 84449 485 317 00027 
N° d'identification de l'établissement: IMMEXPERT 

Compagnie d'assurance GAN ASSURANCE 
9 QUAI CAVALIER DE LA SALLE 

N° contrat: 
Signature 

Désignation du bien 
Nom du propriétaire : *
Adresse du bien : 2 RUE DE LA MARE A 
TOUQUES 
Code postal : 14800 
Ville: SAINT-ARNOULT 
Téléphone: 
Bâtiment: 
Etage : 2ème Etage 
Numéro de lot : 25 
Type de bien : Appartement 
Année de constrnction : 2011 
Surface du bien ( environ) : 18.40 m' 
Genre du bien : Annartement 

Description du bien : Appartement comprenant : 

Une entrée, une salle de douche, un coin cuisine, un séjour avec placard. 

Le Propriétaire du bien : 
Nom, prénom : M. * Adresse : 2 RUE DE LA 
MARE A TOUQUES Code Postal : 14800 
SAINT-ARNOULT 

Demandeur: 
Nom: SCP ACTION HUIS NORMANDIE 

76I00ROUEN 
N° 121607526 

� 

Adresse: 9 Rue Raymonde Bail CS 25353, Espace Fresnel Immeuble Res Publica 14053 CAEN CEDEX4 

Clause de réserve de propriété 
L'opérateur de repérage conserve la propriété du rapport jusqu'au paiement intégral de la prestation 
Cette clause est applicable selon la loin° 80.335 du 12 mai 1980. 

Gérant M. LE ROY Didier 

Responsabilité de l'opérateur de mission 
L'opérateur de repérage reste conseil, uniquement, dans le cadre de la mission confiée 
Ces diagnostiques servent à protéger les vendeurs <les vices cachés, qui ne sont pas dégagés de leur responsabilité dans le cas de 
pièce non visitée ou non accessible ou analyse non effectuée. Les propriétaires ne peuvent donc pas se protéger des vices cachés 
sur ces pièces non visitées 
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ATTESTATION DE SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE 
Certificat de mesurage de la superficie privative d'un lot de copropriété 

Loi du 18 décembre 1996 - décret du 23 Mai 1997 
N° de dossier : 230221 * Date de commande : 18/10/2023 Date de RDV : 18/10/2023 

1 - Désignation du bien à mesurer : 
Adresse: 2 RUE DE LA MARE A TOUQUES Code postal: 14800 Ville: SAINT-ARNOULT 
Nature du bien: Appartement Etage: 2ème Etage Lot(s): 25 Date de construction: 2011 

2 - Le Propriétaire du bien : 
Nom, prénom: M. * Adresse: 2 RUE DE LA MARE A TOUQUES Code Postal: 14800 SAINT-ARNOULT 

3 - Superficie privative totale du lot: 18.40 m2

définie aux articles 4-1 et 4-2 du décret 11°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi de 1965. Art. 4-1: La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot 
mentionnée à l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts après déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches, et cages 
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 mètre. Art. 4-2: Les lots ou fractions 
de lots d'une superficie inférieure à 8 mètres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4.1 d'une hauteur inférieure à 1,80 mètre, 

Observation 

Je soussigné Didier Le Roy, exerçant à LES AUTHIEUX SUR CALONNE 14130 1 Chemin de la Bruyère 
Certifie avoir mesuré la superficie d1tm lot de copropriété à usage d'habitation 
portant le n° ( Lot N° 25 ) du règlement de copropriété à la demande de M. *
le règlement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, la responsabilité 
du Cabinet se voit dégagée quant à l'exactitude de la désignation et de la constihition du lot de copropriété 
ci-dessus défini. Les surfaces annoncées sont donc celles occupées par le demandeur

Description de la superficie privative : 

Entrée 

Cuisine 

Salle de Douche 

Séjour 

Séjour Placard 

Superficie privative totale du lot 

Annexes 

Séjour< 1.80 

Superficie privative totale des pièces annexes : 

3.33 

0.65 

3.19 

10.29 

0.94 

18.40 m' 

0.15 

0.15 m' 

Fait à LES AUTHIEUX SUR CALONNE le 18/10/2023 
Pour servir et valoir ce que de droit 

DIDIER LE ROY 

lMMEXPERT SARL au capital de 7 500 € 1 Chemin de !a Bruyère 14130 LES AUTHIEUX SUR CALONNE 
didier@immcxpert.fr Téléphone: 06 08 89 04 45 - Télécopie: 09.70.61.57.05 - Comptabilité : 02.31.64.28.46 

Cc document comporte 33 pages indissociables Page 4 / 33 pages 





DPE 
diagnostic de performance
énergétique (101!ement) 
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Informations diagriostiqueur 
LR EXPERTISE IMMEXPERT 
1 CHEMIN DE LA BRUYERE, 
141.30 LES AUTHIEUX SUR CALONNE 
rr '.;UIET: 449 485 317 00027 
,·-::.0,:t1•1 •:,t'qu,2u1·: Didier LE ROY 

390€ " 580€ 
Qe-----------,Q 

[,
01 

: 0608890445 
sn· ,:,_il: d1le�roy@orange.fr 
n·-1 (Ji.;- ci:·nik,;-;t , .. ,-1: 15434037 
,.�1" ;j ,� 1>':r1if c.�,t:i:-, i : Bureau Veritas 
Certification 

par an 
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Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) 
• Non Commun!t1ué (en cours d'élaboration par !e représentant da l'Etat dans le dèpartement) 

L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de côte 
• Non Communiqué (an cours d'élaboration par le représentant do la commune) 

Nc*D Oui□ 

* catastrophe naturelle minière ou technologique 
L'information est mentionnée dans l'acte de vente 

!•lf•Mil11i4olMl41:U4fo,M4•lfü1n$füfflilAl•lffiiifflfiiMii,Mîil,ll11I411MikifüiUI,MUiWMadM,litM,idiiM,i4•l1lltl(& 

M. Philippe ** 18/10/2023 / SAINT-ARNOULT I 

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols, 
pour en savoir plus ... consultez le site Internet: 

www.georisques.gouv.fr 

non0 

Modèle Etat des risques, pollutions el sols en application des arlicfes L.125-5, L.125-6 et L.125•7 du Code de l'environnnemen1 MTES / DGPR juillet 2018 

Etat des nuisances sonores aériennes 

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L.112-3 du code de l'urbanisme) et doivent à 
ce titre être notifié à l'occasion de toute cession, location ou construction immobilière. 

Cet état, à remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné à être intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, à la promesse 
de vente ou, à défaut de promesse, à l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé à ces actes si la vente porte sur un immeuble non 

bâti) et à être annexé à l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en l'état futur d'achèvement. 

Cet état est établi sur la base des informations mises à disposition par arrêté préfectoral 
n

° du mis à jour le 

Adresse de l'immeuble code postal ou lnsee 
2 RUE DE LA MARE A TOUQUES 14800 SAINT-ARNOULT 

commune 

Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'ex osition au bruit PEB 

> 

■ L'immeuble est situé dans le périmètre d'un PEB

révisé approuvé date 

Si oui, nom de l'aérodrome 

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

■ L'immeuble est situé dans le périmètre d'un autre PEB

révisé approuv 
é 

1 Si oui, nom de l'aérodrome 

date 

1 oui 

2oui 

oui 

1 oui 

Situation de l'immeuble au regard du zonage d'un lan d'ex ositlon au bruit 

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie

zone A1 

forte 
zone B2 

forte 

comme: 
zone C3 

Modérée 
zone D4 

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir ta zone de bruit la plus Importante. 

non 

non 

non 

non 

X 

Documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des nuisances risent en compte 
Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de l'information 

_g_�_9._Qf §)_p_l"_tl_q�_� __ et fores ti èreJ!.:.G.:.�1 .. ? . .!'.�_ÇE�?-�-�-- -�-�ll{.�_11_ te : h ttps: / /ww\v. gcopo rtai 1. go u v. fr/

- ----- - - - - -- --- ----- -------
Le plan d'exposition au bruit de l'aérodrome de 

peut être consulté à la maire de la commune de SAINT-ARNOULT 
où est sis l'immeub�I�•�- _____________ _ 

IMMEXPERT SARL au capital de 7 500 € 1 Chemin de la Bruyère 14130 LES AUTHIEUX SUR CALONNE 
dîdîer@immexpert.fr Téléphone: 06 08 89 04 45 - Télécopie : 09.70.61.57.05 - Comptabilité: 02.31.64.28.46 

Ce document comporte 33 pages indissociables Page 18 / 33 pages 



Information cartographique consultable en mairie et en ligne à l'adresse suivante: https://www.geoportail.qouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb 

Zone A zone de bruit fort où Lden > 70 ou IP > 96 

Zone B zone de bruit fort ou Lden < 70 et dont la limite extérieure est comprise entre Lden 65 
et 62 ou zone dont la valeur IP est comprise entre 96 et 89 

◊ 

♦ 

Zone C : zone de bruit modéré comprise entre la limite extérieure de la zone Bou IP 
une limite comprise entre Lden 57 et 55 ou IP entre 84 et 72 

Zone D : zone de bruit comprise entre la limite extérieure de la zone Cet la limite 
correspondant à Lden 50 

89 est 

Documents èle référence (!!)tmettant la localis!ltion ae l'immeulî!e au regard èles dsgues pri� en comete 
::t:: '; " t ,C ~ ":: V v 1/ V s V CC 
,_,f 

V/ Vv % ;e,, 1/ " "' - � ::,, " 
V � 

Vendeur/ Bailleur 
M.**

Date/ Lieu 
18/10/2023 SAINT-ARNOULT 

Acquéreur/ Locataire 

information sur !es risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols, 
pour en savoir plus ... consultez le site Internet: 

www.georisques.gouv.fr 
Modèle Etat des risquos, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 el L.125-7 du Code de l'environnnement MTES / DGPR juillet 2018 
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NOTICE D'INFORMATION AU VENDEUR 

Information vendeur ou bailleur 

Dans la déclaration sur les risques naturels et technologiques, il revient au propriétaire et sous sa responsabilité de faire une 
déclaration (sinistre, date, nature exacte, dommage causé) sur les sinistres indemnisés du bien en sa possession durant la période ou en 
connaissance antérieure à cette acquisition. 

Cette déclaration est une information à remettre au futur acquéreur ou locataire du bien, une déclaration négative est à produire aussi. 

Désignation du propriétaire 

Nom: M.** 
Adresse: 2 RUE DE LA MARE A TOUQUES 14800 SAINT-ARNOULT 

Agissant: □ 

□ 

□ 

titre personnel 
pour le compte d'une indivision 
pour le compte d'une société dont j'ai les pouvoirs 

OBJET : Information sur un dommage consécutif à une catastrophe naturelle ou technologique conformément à l'article 
77 de la Loi du 30 juillet 2003 relative à la prévention des risques technologiques et naturels et à la réparation des 

dommages. 

Déclaration 

Je soussigné: M.**
Actuel propriétaire (ou bailleur) du bien situé: 

2 RUE DE LA MARE A TOUQUES 14800 SAINT-ARNOULT 

Déclare sur l'honneur que le bien sus nommé au titre du régime de catastrophe naturelle ou technologique. 

□ à fait l'objet d'indemnisation
□ n'a pas fait l'objet d'indemnisation

Et cela depuis l'année 
Date à laquelle je suis devenu propriétaire de ce bien. 

Aucune autre information n1est portée à ma connaissance pour la période antérieure à la date d'accession à la propriété du bien objet 
du présent certificat. 

Attestation établie le : 
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if> Ministère du Développ€!ment Durabl@ 

Préfecture: Calvados 

Commune: ST ARNOULT 
Déclaration de sinistres 

indemnisés 
en application du IV de l'article L 125-5 du Code l'environnement 

Adresse de l'immeuble 

2 Rue de la Mare 

14800 ST ARNOULT 

Sinistres Indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de l'état 

de catastrophe 

Cochez les cases OUI ou NON 

Arrêtés de reconnaissance de l'état de catastrophes au profit de la 

commune 

s!, à votre connaissance, l'immeuble a fait l'objet d'une Indemnisation suite à 

dc:s dommages consécutifs à chacun des événements 

Catastrophe naturelle Début Fin Arrêté Jo du Indemnisation 

tnondallons et/ou coulées de Bouc 01/06/2003 01/06/2003 26/06/2003 21/06/2003 Oou1 □ NoN

lnondallons et/ou Coulée:, de Bou0 01/11/2000 09/11/2000 29/05/2001 1<\/06/2001 Oou, □NON

lnond.illons Ct/OU CoulééS dû BOU(! 21/06/1986 21/06/1986 11/12/E.)86 09/01/1981 Oou, □NON

lnond.itlons el/ou coulées dl! Boue 28/09/2007 29/09/2001 15/05/2008 22/05/2008 Cou, □NON

lnondal!ons et/ou coulées de Bouc 25/11/1999 29/12/1999 29/12/l'J99 30/12/1999 Oou, □NON

Mouvcrncnl de Terrain 25/12/1999 29/12/1999 2'J/12/l'J99 30/12/1'J99 Oou, □ NoN

TcrnpNc 15/10/1987 16/10/l'JB/ 22/10/198/ 24/10/1981 Oou, 0Nüfl 

Etabli le: Nom et visa du vendeur 

Visa de l'acquéreur 

Cachet/ Signature en cas de prestataire ou mandataire 

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en prCfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information 

communal sur les risques majeurs et, sur Internet, le site portail dédié à la prévention des risques majeurs: www.georlsques.gouv.fr 
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DECLARATION SUR L'HONNEUR 

230221GHIDALIA du 18/10/2023 

Cette Déclaration concerne uniquement ce bien 

M. **
2 RUE DE LA MARE A TOUQUES 

2ème Etage Porte 201 Lot N° 25 
14800 SAINT-ARNOULT 

Je soussigné Didier Le Roy atteste sur l'honneur que moi-même et mon entreprise L.R. EXPERTISE 
1 Chemin de la Bruyère 14130 Les Authieux sur Calonne, Siret 44948531700027, 

• Ne sommes pas en situation de liquidation judiciaire ou faillite personnelle, condamnation pour fraude fiscale ou interdiction
légale,

• Satisfaisons à l'ensemble des obligations réglementaires (et notamment à celles relatives à l'activité de diagnostic immobilier)
et des obligations en matière fiscale et sociale,

• Réalisons les missions qui nous sont confiées avec des salariés employés régulièrement au regard du code du travail,

• Répondons aux exigences des arrêtés relatifs aux critères de certification de compétences pris en applications des articles
L.271 -6 et R.271-1 du code de la construction et de l'habitation et relatifs aux critères de compétence des personnes physiques
réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis à l'article L.271-4 du code précité, et du Décret n° 2006-1114
du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de 1 'habitation
et le code de la santé publique, à savoir :

l. Sommes tenus de souscrire une assurance, pe1mettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre
responsabilité en raison de nos interventions, dont le montant de la garantie ne peut être inférieur à 300 000 € par
sinistre et 500 000 € par année d'assurance;

2. Devons n'avoir aucun lien de nature à porter atteinte à notre impartialité et à notre indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel à nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il nous est demandé d'établir l'un des documents du dossier de diagnostic
technique,

Nous certifions que les renseignements fournis ci-dessus sont exacts. 

Fait aux Authieux sur Calonne, 

Le 18/10/2023 

Didier Le Roy 
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